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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrédnsning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen &ger fastigheten Sjokatten 11 pa Luntmakargatan 71 i Adolf Fredriks

forsamling, Stockholm kommun. Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Brf Sjokatten 11 dr momsregistrerad.

I byggnaden finns totalt 810 kvm bostadsrittsyta samt 1 hyreslokal p& 59 kvm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och fram till stimman

Arsavgiften héjdes den 1 januari 2023 med ca 6 % p.g.a réntor och det Svriga kostnadsléget.
Styrelsen riknar med att hoja avgiften ytterligare med 5 % under &ret troligen fran 1 juli 2023.

Medlemsinformation

Inga foréndringar under aret.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 630096 623194 603482 63579%
Resultat efter fin poster 135 829 13793 109801 138250
Soliditet % 47 44 44 41

Bankskuld m2 bostadsyta 5 062 5556 5556 6173
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Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Inbetalda Jpplatelse- Kapital- Fond for Balanserat Arets

insatser avgifter tillskott*  yttre UH  resultat resultat
1B 289300 1018700 1442480 855600 81630 13793
Disp av foreg ars res 49 400 -35607 -13793
under aret erlagt
Arets resultat 135 829
UB 289300 1018700 1442480 905000 46 023 135 829

*I ovanstaende kapitaltillskott ingér kapitaltillskott balkonger med 710 480 kr.
Ligenhet 1,2, 5, 6, och 7 har samtliga en balkong.
Dessutom har ligenhet 8 byggt tva balkonger.

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 46 023
Arets resultat 135 829
Till foreningsstimmans forfogande 181 852

Styrelsen foreslar féljande disposition:

till foreningens fond for yttre underhall avsittes -49 400
i ny rékning balanseras 132 452

Foéreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och
balansrdkningar med bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Not
Intikter
Nettoomséttning 1

Ovriga intakter
Summa intikter

Kostnader for fastighetsforvaltning

Driftskostnader 2
Fastighetsskatt

Skatterestitution

Summa kostnader fastighetsforvalining

(¥8)

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Org.nr. 71641Y-3444

2022-01-01
2022-12-31

630 096
4 670
634 766

332932
.48 471
4 42]
-385 824
-45 800
203 142
181

-67 494
67313

135829

135 829

2021-01-01
2021-12-31

623 194
8 600
631 794

480 480
-52 151
468
532163
-45 800
53 831

0

-40 038
-40 038

13795

13793
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Balansrikning

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 8 008 400 8 054 200
Summa materiella anldggningstillgangar 8 008 400 8 054 200
Summa anliggningstillgangar 8 008 400 8 054 200
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 4 415 40
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 33 995 34 489
Kassa och bank 5 71493 245 485
Summa omsittningstillgangar 111 863 280 014
SUMMA TILLGANGAR 8120263 8334214
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 655 480 3 606 080
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 46 023 81 630
Arets resultat 135 829 13793
Summa fritt eget kapital 181 852 95 423

Summa eget kapital 3 837332 3701503
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Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Moms, avrakning

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

sida 5

Not

7

Org.nr. 716419-3422

2022-12-31

4100 000

31513
0

7274
144 144
182 931

8120263

2021-12-31

4 500 000

28 290
319

22 660
81 442
132 711

8334214
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens
allménna radd, BFNAR 2016:10, om &rsredovisning i mindre foretag. Den bendmns K2.

Virderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas
redovisade vdrde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
skrivs av linjart 6ver tillgédngens bedomda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningssatser har anvénts:
Byggnader 0,5 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Not1 Nettoomsittning 2022 2021
Arsavgifter 502 184 502 455
Hyror lokaler 127912 120 739
Summa nettoomséittning 630 096 623 194
Not 2 Driftskostnader

Reparationer och underhall -1 569 -142 912
Forsékringar -25 098 -24 215
Vérme -146 248 -142 930
El -29 312 -22 609
Vatten -22 063 -20 180
Renhallning -15 282 -16 821
Stédning -12 266 -22 155
Kabel tv -11 617 -17 277
Bredband -26 521 -27 475
Administration -26 318 -29 348
Revisionsarvoden -6 164 -6 164
Medlemsavgifter -5113 -4 986
Diverse kostnader -2 943 -2122
Bank post och aviavgifter -2418 -1 285

Summa driftskostnader -332 932 -480 480
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Not3 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viirde byggnader

Mark
Ingdende anskaffningsvérde
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirde

Bokfort virde mark
Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark
Totalt taxeringsviirde

Byggnadens taxeringsvirde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder
Lokaler

Org. nr.

2022-12-31

9170 500
9170 500

-1 545 300
-45 800

-1 591 100
7579 400
429 000
429 000
429 000

8 008 400
13 080 000

28 000 000
41 080 000

37 600 000
3 480 000

716419-3422

2021-12-31

9170 500
9170 500

-1 499 500
-45 800

-1 545 300
7 625 200
429 000
429 000
429 000

8 054 200
11975 000

20 327 000
32 302 000

29210 000
3092 000
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Not4 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringar
Ovriga interimsfordringar

Not5 Kassa och bank

Swedbank Penningmarknadskonto

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Lan Swedbank 31565
Lan Swedbank 99780
Lan Swedbank 99822

Not7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna kostnader
Forutbetalda arsavgifter

Org. nr.

2022-12-31

23 906
12 049
35955
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1 500 000

600 000
2 000 000
4 160 000

15737
31189
97218
144 144

716419-3422

2021-12-31

22 925
11 564
34 489
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1 500 000
1 000 000
2 000 000
4 500 000

3990
34 335
41 517
81 442
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Sjokatten 11
Org.nr. 716419-3422

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Sjékatten 11 for rékenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttas i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av Brf Sjékatten 11:s finansiella stélining per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Jag tillstyrker darfor att
foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Brf Sjokatten 11 enligt

god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis
jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. Som del av en revision enligt ISA
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héandelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Sjokatten 11 for
rékenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Jag
tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Brf Sjokatten 11 enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat r tillrackliga och andamalsenliga som
grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllining i 6vrigt. Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot

féreningen, eller

e p&nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Akergberga den 5 april 2023

A

Revisor



